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Objekt-Nr.: 7780

Helle Eigentumswohnung, 3-Zi., Terrasse, Balkon, Garage, in Berlin-Lichterfelde zu
verkaufen.

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner

14167 Berlin Lichterfelde Lietzmann Consult GmbH

Deutschland Herr Siegfried Lietzmann

; B Telefon:
Wichtige Parameter 033209-208 637
Kaufpreis: 428.000,00 EUR Mobil:
Wohnflache: 90 m?2 0157 8246 2925
Vermietet: nein Fax:

Zimmer: 3 033209-208 636
Baujahr: 1975 Email

s.lietzmann@immoweb.de
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Lage

Lichterfelde ist ein Ortsteil im Berliner Bezirk Steglitz-Zehlendorf. Er ist gepragt von der Villenkolonie
Lichterfelde, die in der zweiten Haélfte des 19. Jahrhunderts auf der Feldflur der alten Dérfer und Rittergtiter
Lichterfelde und Giesensdorf entstand.

In Lichterfelde befinden sich neben der Villenkolonie auch der Botanische Garten Berlin, sowie der als
~Prominentenfriedhof" bekannte Parkfriedhof Lichterfelde. Auch Hauptstandorte des Bundesarchivs, sowie
die Bundesanstalt fir Materialforschung und -priifung liegen im Ortsteil. Der gréBte Teil der Ortslage
Lichterfelde West wird von der Villenkolonie Lichterfelde eingenommen. Die Villenkolonie Lichterfelde gehort
zum Berliner Bezirk Steglitz-Zehlendorf. Sie wurde ab 1865 als eine der ersten Villenkolonien geplant und
gehort zu den éltesten Villenvierteln Berlins. Der Charakter der Kolonie als Villen- und Gartenstadt ist bis
heute erhalten. Auch die alten PflasterstraBen, der alte Baumbestand und die Gasbeleuchtung, die in den
1920er Jahren modernisiert wurde, sind Uberwiegend noch intakt. Die hohen Griinderzeithauser und
vergleichsweise engen baumbestandenen Alleen vermitteln bis heute die fir das 19. Jahrhundert typische
L.urbane Gartenstadtatmosphare", die sich deutlich unterscheidet von dorflich gepragten Villensiedlungen
des frithen 20. Jahrhunderts. Seit dem Fall der Berliner Mauer erlebt die ehemalige Villenkolonie Lichterfelde
eine ausgesprochen rege Restaurierungstatigkeit, viele Villen wurden saniert und werden wieder ihrer
traditionellen Bestimmung entsprechend genutzt. Das Viertel erfreut sich groBer Beliebtheit bei Diplomaten,
die die Lichterfelder Villen fir ihre Reprasentationszwecke schatzen und die seit dem Mauerfall
wiederhergestellte rasche Anbindung nach Mitte und in das Regierungsviertel nutzen. Der 6ffentliche
Nahverkehr wird durch S-Bahnen und Omnibusse sichergestellt.

Beschreibung

Die 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit PKW-Garage gehort zu einer gepflegten Wohnanlage im Dahlemer
Weg und wird altersbedingt verkauft. Sie kann nach dem Kauf vom Kaufer umgehend zur Nutzung
Ubernommen werden. Die Anlage besteht aus 2 Hausern, mit insgesamt 8 Wohnungen, PKW-Garagen und
Stellplatzen. Die Wohnanlage wurde 1975 errichtet und befindet sich in einem guten Zustand der
Werterhaltung und der Pflege der AuBenanlagen. Die Garagen und PKW-Stellplatze befinden sich in der
Nahe der vorbeifihrenden StraBe. Der Wohnbereich der Eigentumswohnungen liegt im hinteren Bereich des
groBzligig geschnittenen Grundstlicks. Er ist frei von Verkehrsbeeintrachtigungen und von Baumen und
Gartenflachen umgeben. In jedem der beiden Hauser befinden sich 4 Wohnungen, jeweils zwei im
Erdgeschoss und zwei im Obergeschoss.

Die zum Verkauf stehende Eigentumswohnung befindet sich im hinteren der beiden Hauser im
Obergeschoss. Die Wohnflache der 3-Raum-Wohnung betragt ca. 89,70 gm, der Grundstlicksanteil ca. 239
gm. Das Haus ist vollstandig unterkellert. Ein verschlieBbares Kellerabteil, mit ca. 9 gm Nutzflache, gehort
zur Wohnung, ebenfalls eine massive Garage. Durch die Wohnungstur tritt man in den hellen Flur der
Wohnung. Linkerhand befindet sich das Bad, mit zwei Waschbecken, Dusche und Wanne. Ein
Handtuchtrockner und ein elektrischer Durchlauferhitzer fir die Warmwasserversorgung befinden sich im
Bad. Daran schlieBt sich die eingerichtete und funktionsfahige Kiiche an. Geradeaus kommt man ins
Kinderzimmer. Die Tlr zum Schlafzimmer ist rechts daneben. Das helle groBe Wohnzimmer ist das
groBzligige Zentrum der Wohnung. Eine Terrasse und ein Balkon gehdéren dazu. Der Balkon, mit ca. 7,20
gm, ist von der Kliche aus erreichbar, die groBere Sidterrasse, mit ca. 10,50 gm, hat ihren Zugang vom
Wohnzimmer. Die Terrasse verfligt Gber eine elektrische und mit Fernbedienung funktionierende Markise flr
den Sonnenschutz. Von der Terrasse und vom Balkon hat man einen Blick in die umgebende Natur.
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Ausstattung

- eine gepflegte kleine Wohnanlage mit 8 Wohnungen

- die Wohnanlage wird bewohnt durch Selbstnutzer

- der grundbuchmaBig dokumentierte Eigentumsanteil an der Immobilie betragt 239 gm und stellt gemafi
dem aktuellen Bodenrichtwert von 1.100.-Euro pro gm, einen Wertanteil am Kaufpreis von ca. 263.-T€ dar.
- die 3-Zimmer-Wohnung liegt im Obergeschoss mit ca. 88,47 gm Wohnflache

- eine funktionsfahige Einbaukiiche

- die FuBbdéden mit Laminat, Textil und Fliesen (Bad)

doppelt verglaste Holzfenster

- eine sonnige Dachterrasse zur Sudseite, ein Balkon zur Ostseite

eine gemauerte PKW-Garage

ein Kellerabteil

- eine gute Verkehrsanbindung, ohne Verkehrsbeeintrachtigung

Pflege Griinanlagen und Hausreinigung durch Dienstleister

- Waschmaschinenplatz und Kulturraum-Nutzung bei Bedarf.

Der glltige Energieausweis liegt als Verbrauchsausweis vor, Klasse E,
140,0 kWh/m2a, Hauptenergietrager Heizdl, Ol Zentralheizung.
Baujahr Gebaude 1975, Baujahr Warmeerzeuger 2010

Das Hausgeld, als monatlicher Vorschuss zu entrichten, betragt aktuell 570.-€.
Darin enthalten sind die Kosten und Lasten, sowie die Erhaltungsriicklage.

Sonstiges

Immoweb Potsdam, mit seinem bundesweiten Maklernetzwerk von Immobiliendienstleistern und -Maklern,
legt groBten Wert auf Ihr Vertrauen und auf die Transparenz der Abldufe. Kontaktieren Sie uns persoénlich,
oder senden Sie uns eine E-Mail - wir stehen Ihnen jederzeit gern zur Verfligung. Bitte haben Sie
Verstandnis dafilir, dass wir nur vollstandig adressierte Anfragen bearbeiten kénnen.

Alle in diesem Angebot enthaltenen Angaben, Abmessungen und Preisangaben beruhen auf Informationen
des Verkaufers, oder eines Dritten. Hierflir wird keine Haftung ibernommen.

Ihr Ansprechpartner:

Siegfried Lietzmann
Lietzmann Consult GmbH
Partner der Immoweb AG
Thomas-Mintzer-StraBe 22a
15806 Zossen

Tel: 033209 208 637

Fax: 033209 208 636
Mob:01578 2462 925
http://buero.immoweb.de/potsdam/
lietzmann-consult@t-online.de
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immoweb.de - Bliro Potsdam UID: ist beantragt
Anne Schibalsky

Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO

wurde erteilt durch Ordnungsamt Stadt Mittenwalde

Adresse
DorfstraBe 26
14532 Stahnsdorf
Deutschland

Kontakt
Tel.: +49 (0)33701 / 744 140
Mail: potsdam@immoweb.de



J./_\L immoweb.de

Preise

Kaufpreis: 428.000,00 EUR
Provisionspflicht: Ja

Mehrwertsteuersatz (%): 19,00 %

Zustand

Baujahr: 1975
Objektalter: Altbau

Flachen

Wohnflache (m?2): 90 m2
Anzahl der Zimmer: 3
Anzahl der Balkons/Terrassen: 2

Ausstattung

Ausstattung: Standard

Kiche: Einbaukiiche
Heizungsart: Zentralheizung
Stellplatz: Garage

Wasch-/ Trockenraum vorhanden
Abstellraum vorhanden

Verwaltung

Verfiigbar: zeitnah nach Kauf
Denkmalschutzobjekt: Nein

Hausgeld: 570,00 EUR
(AuBen)-Courtage: 3,57% inkl. Mwst

Objektzustand: Gepflegt

Keller Flache (m2): 9 m2
Anzahl der Badezimmer: 1
Anzahl der Stellplatze: 1

Bad: Dusche vorhanden, Wanne vorhanden, Fen
Boden: Fliesen, Steinboden, Teppich, Laminat, Li
Befeuerung: Olheizung

Kabel-/Sat-TV vorhanden

Objekt: ist unterkellert

Objekt noch/bereits vermietet: Nein
Wohnung in einem Hochhaus: Nein
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Bilder
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