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Objekt-Nr.: 7815

Wohnen im Einfamilienhaus im griinen Appelbiitteler Tal

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner

21077 Rénneburg immoweb.de - Liineburg

Deutschland Herr Oliver-D. Helfrich

Telefon:
Wichti Parameter
c ge Faramete +49 (0)178/9395005

Kaufpreis: 449.000,00 EUR Fax:

Grundstulck: 565 m?2 +49 (0)4131 / 1566869

Wohnflache: 95 m?2 Email

Zimmer: 4 o.helfrich@immoweb.de

Baujahr: 1980
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immoweb.de - Bliro Liinen UID: DE813927585 Dortmunder StraBe 5 Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schllichter Registernr.: 21043 44536 Linen Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
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http://buero.immoweb.de//immobilie/einfamilienhaus-kaufen-in-hamburg-4-zimmer-95-qm-wohnflaeche-565-qm-grundstuek-stellplatz-vorhanden-449000-eur-kaufpreis-72519
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Lage

Das 1980 erbaute Einfamilienhaus befindet sich auf einem 565 gm groBen Grundstlicks in einer ruhigen,
gewachsenen Sackgassenlage am Eingang von Marmstorf. Marmstorf selbst liegt im Stiden Hamburgs und
ist ein gewachsener Stadtteil mit rund 9.300 Einwohnern des Hamburger Bezirks Harburg. Der Bereich ,Im
Stubben™ befindet sich charmant in dem recht begriinten Bereich , Appelblitteler Tal* gelegen. Hier lebt es
sich entspannt, mit viel Natur vor der Haustlr und dennoch einer schnellen Anbindung an alles, was das
tagliche Leben erleichtert.

Einkaufsmaoglichkeiten, wie Edeka, Aldi und Penny sind mit dem Auto oder dem Fahrrad in circa 7 Minuten
gut erreichbar.

Familien mit kleinen Kindern finden in Marmstorf eine hervorragende Betreuung. Die Elbkinder Kita, sowie
Grundschule sind ungefahr 2,2 km entfernt und in 7 min mit dem Fahrrad zu erreichen. Das Immanuel Kant
Gymnasium liegt mit nur 2,6 km Entfernung auch gut gelegen und ist somit keine 10 Fahrradminuten
entfernt.

Beschreibung

Nach dem Betreten des Hauses gelangen Sie in den groBzlgigen, mit Teppich ausgelegten L-Flur, von dem
alle Raume des Erdgeschosses abgehen. Besonders hervorzuheben ist, dass tber das ,L" des Flures der
Kliichen- und Wohnbereich vom Schlafbereich getrennt ist.

Gleich zur Rechten des Flures gelangen Sie in die geflieste Kliche. Sie bietet einen optimalen Platz fur eine
groBe Einbauklche und das zusatzliche Stellen einer kleiner Essgelegenheit, wenn es morgens vielleicht mal
etwas schneller gehen soll. Ansonsten haben Sie Uber die Kiiche auch direkten Zugang zu dem groBem
Wohn- und Essbereich, der sich ebenfalls (iber eine L-Form erstreckt.

Der Wohn- und Essbereich besticht durch seine Gerdaumigkeit und ermdglicht Ihnen ein ausreichendes
Platzangebot, so dass Sie Ihrer Einrichtungsphantasie freien Lauf lassen kénnen.

Uber das Wohnzimmer gelangen Sie zum einen auf Ihre rund 30 gm groBe Siidterrasse, die Ihnen neben
der Einladung zum Sonnenbaden ebenso einen Uberdachten Teil bietet, um auch bei regnerischen Tagen die
frische Luft genieBen zu kdnnen.

Zum anderen erreichen Sie Uber das Wohnzimmer natlrlich auch wieder den Hausflur. Nach rechts gehend,
vorbei an der Kellertreppe, gelangen Sie direkt in den Schlafbereich. Dieser bietet Ihnen drei Zimmer mit
unterschiedlichen GroBen, die alle drei als Schlafrdume geeignet sind. Alle Schlafraume sind derzeit mit
Teppichboden ausgelegt. Zudem befinden sich hier das Gaste-WC und das Badezimmer, das flr Sie mit
Badewanne und Dusche ausgestattet ist. Beide Raume sind in einem satten Blauton raumhoch gefliest.

Alle Zimmer des Erdgeschosses werden Uber die ElektrofuBbodenheizung beheizt.

Das Erdgeschoss selbst bietet Ihnen 95 gm Wohnflache. Die gleiche Flache von 95 gm als Nutzflache, finden
Sie im Keller vor.

Dieses solide Einfamilienhaus eignet sich besonders flr Familien, und Parchen die gerne etwas groBzlgiger
und zudem idyllisch leben méchten.
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Ausstattung

- groBes Wohn-Esszimmer

- Kliche mit Einbauktiche

- Bad mit Badewanne und Dusche

- Gaste-WC

- drei unterschiedlich groBe Schlafraume

- groBe Slidterrasse mit teilweiser Uberdachung
- Vollkeller

- unausgebautes Dachgeschoss

- Jalousien

- FuBbodenelektroheizung im EG

Sonstiges

Sie haben Interesse an der angebotenen Immobilie? Dann fordern Sie gerne per Anfrage das
aussagekraftige Exposé an und erfragen Sie auch gerne den Online-Ziugang zur virtuellen 360°
Vorabbesichtigung.

ENERGIEAUSWEIS:

Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerung: Elektro-Mix
Energieausweis: Bedarfsorientiert
Gultig bis: 23.04.2034

Ausgestellt am: 24.04.2024

Kennwert: 248,7 kWh/(m2*a)
Kennwertbuchstabe: G

Warmwasser: Ja, wurde beriicksichtigt.

MAKLERPROVISION:

Die Maklerprovision betragt fir den Kaufer 2,975% des notariell beurkundeten Kaufpreises inkl. derzeit
gliltiger Mehrwertsteuer. Der Kaufer wird darauf hingewiesen, dass der Makler mit der Verkduferseite der
Immobilie einen Maklervertrag mit gleichhoher zu zahlender Provision geschlossen hat.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS:

Alle Angaben und Daten basieren auf den Informationen, die uns der Eigentimer zur Verfliigung gestellt
haben. Wir ibernehmen keine Gewadhr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit.

Anbieter Firmendaten Adresse Kontakt

immoweb.de - Bliro Liinen UID: DE813927585 Dortmunder StraBe 5 Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Dipl.-Ing. Thomas Schllichter Registernr.: 21043 44536 Linen Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO Registergericht: HRB Dortmund Deutschland Mail: info@immoweb.de

wurde erteilt durch Kreis Unna



J./_\L immoweb.de

Preise

Kaufpreis: 449.000,00 EUR Provisionspflicht: Ja
(AuBen)-Courtage: 2,975% des beurkundeten KaMehrwertsteuersatz (%): 19,00 %

Zustand

Baujahr: 1980 Objektzustand: Gepflegt
Objektalter: Altbau

Flachen

Wohnflache (m2): 95 m2 Keller Flache (m2): 95 m?2
Grundstlcksflache (m2): 565 m2 Anzahl der Zimmer: 4

Anzahl der Schlafzimmer: 3 Anzahl der Badezimmer: 1
Anzahl separate WCs: 1 Anzahl der Balkons/Terrassen: 1
Ausstattung

Ausstattung: Standard Bad: Dusche vorhanden, Wanne vorhanden, Fen
Kiche: Einbaukiiche Boden: Fliesen, Teppich
Heizungsart: Zentralheizung Befeuerung: Elektroheizung
Stellplatz: freier Platz Balkon-Ausrichtung: Siid
Kabel-/Sat-TV vorhanden Objekt: ist unterkellert

Rolladen vorhanden

Verwaltung

Verfligbar: sofort
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Bilder

Anbieter

immoweb.de - Blro Liinen
Dipl.-Ing. Thomas Schlilichter
Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO
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Firmendaten

UID: DE813927585
Registernr.: 21043
Registergericht: HRB Dortmund

Adresse
Dortmunder StraBe 5
44536 Linen
Deutschland

Kontakt

Tel.: +49 (0)231 - 398 19 70
Fax.: +49 (0)231 - 398 19 79
Mail: info@immoweb.de



